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Antwort der Verwaltung Biindnis 90 — Die Griinen Ratsfraktion
auf die Anfrage der/des :
fiir die Sitzung des 24.09.2015

Ausschusses fiir Bauen,
Planung und Grundstiicke am

THEMA , : Menschenwiirdiges Wohnen im Hagenweg
20 - Priifergebnisse der Anwendbarkeit des
§ 177 BauGB

Antwort erteiit : Herr Dienberg

- Das Modemisierungs- und Instandsetzungsgebot gem § 177 BauGB kann am 'Objekt
Hagenweg 20 nicht zur Anwendung kommen.

Begriindung:

Das Gebaude Hagenweg 20 liegt im festgesetzten Sanierungsgebiet ,Westlich
Maschmuhienweg”. Es wurde in den ,Vorbereitenden Untersuchungen® seinerzeit als
wichtiger Handlungsschwerpunkt fiir die Stadterneuerung markiert. Ziel ist die Behebung der
Méngel am Gebaude und im Wohnumfeld sowie die Verbesserung der sozialen Situation.

Zu 1.
In diesem Zusammenhang wurden mehrfach Begehungen des Gebadudes vorgenommen.

Mit der Hausverwaitung wurde Kontakt aufgenommen sowie Beratungstermine flr die
Bewohnerlnnen durchgefihrt. Die baulichen Verhéltnisse und ein  mbglicher
Sanierungsumfang wurden im Rahmen eines Fachgutachtens untersucht. Es stellie sich
heraus, dass die baulichen Méngel als geringfiigig und behebbar eingestuft werden konnen.
Die Kosten einer Gesamtsanierung hétten allerdings den Gebaudewert deutlich Uberstiegen
und wéren unwirtschaftlich. Die bauordnungsrechtiich erforderlichen MaBnahmen zur
Mangeibehebung und Gefahrenabwehr wurden anschiiefend in der Zustdndigkeit der
Bauaufsicht weiterverfolgt. Darliber hinaus koénnen bauaufsichtlich keine weiteren
Qualitatsanforderungen an das Gebdude gestelit werden.

- 2u 2.

Im bisherigen Verlauf wurden verschiedene Handlungsoptionen geprift, die auch die
Anwendung des § 177 BauGB umfassten. Die Behebung von Misssténden wie z.B. die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse, kann durch ein
Instandsetzungsgebot angeordnet werden. Die Anwendung des Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebots mit einer alsbaldigen DurchfGhrung der Mafnahmen setzt voraus,
* dass die Mafinahmen stadtebaulich begrindbar sind. Gemeint sind hier allein Misssténde
der baulichen Anlage. In Betracht kommen zum Beispiel bei Wohngebauden folgende
Missstidnde: Ungenligende Belichtungs- und Beliftungsméglichkeiten, zu kleine Raume,
Raume mit geringer Hohe, gefangene Zimmer, verwinkelte Raumaufteilung, unzureichende
oder fehlende sanitdre Einrichtungen in der Wohnung, unzureichende oder fehlende
Beheizungsmaoglichkeit sowie nicht ausreichende Abwasserbeseitigung. Maligeblich ist, ob
derartige Misssténde voriliegen und diese eine stadtebauliche Dimension erlangt haben. Das

ist hier nicht der Fall,
Das Wort .gesund” ist hier nicht auf medizinische oder hygienische Gesichtspunkte zu
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beschranken, da diese in der Rege! durch Verhaltensweisen einzelner Bewohnerinnen
bedingt sind. Auch den Vermietern und der Hausverwaltung obliegt hier eine besondere

Verantwortung.

Zu 3.
Das Gebadude steht weiterhin im Fokus des Sanierungsmanagements und der beteiligten

Organisationseinheiten der Stadt Goéttingen. Es hat sich jedoch gezeigt, dass die
Handlungsspielrdume gering sind.



